EXPUNERE DE MOTIVE

Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare,
reglementeazd la Titlul IX, Capitolul V, Sectiunea 3, regulile particulare in materia
arenddrii.

Dezvoltarea arenddrii terenurilor agricole in tara noastrd, in ultima perioadi a fost
posibild datoritd, in principal, urméatoarelor avantaje:

o Faciliteazd formarea de exploatatii agricole de dimensiuni mari, cu costuri
investitionale minime In actiunile de tranzactionare a terenurilor agricole;

e Reprezintd o alternativd pentru exploatarea terenurilor de acei proprietari care din
motive obiective nu pot lucra terenurile de care dispun;

e Nu afecteazd regimul proprietatii funciare, atdt In timpul deruldrii contractului si
nici dupa incetarea acestuia.

Avénd In vedere dificultdtile apirute In implementarea legii, dificultiti care
afecteazd atét arendatorul cét si arendasul, prin prezenta initiativa legislativa se propune
modificarea urmétoarelor articole:

Art.1837 — prin care se instituie ca durata arendérii sé fie de minimum 7 ani pentru
a asigura o previzibilitate si stabilitate 1n aceastd materie.

Durata minim# obligatorie se impune ca urmare a dreptului, cit si a obligatiei
arendasului de a investi In teren, ori orice investitie se face intr-un context de stabilitate,
fiind imperios necesard o perioadd de amortizare a investitiilor.

Astfel, se urméreste dezvoltarea In domeniul agriculturii, ori dezvoltarea este
condifionatd de accesarea de fonduri europene, de contractarea creditelor bancare, de
investitii pe termen mediu si lung, toate acestea impunind o stabilitate, care se poate
asigura doar prin impunerea unei durate minime a contractelor de arendare.

Art.1847 — propunerea este justificati de ratiunea avutd in vedere la incheierea
contactelor de schimb a terenurilor agricole si anume comasarea terenurilor ce implicd o
eficientd economicd ridicatd si o productie crescutd, spre deosebire de fragmentarea
terenurilor exploatate. Cu cét suprafata exploatatd este mai comasatd, mai Intinsd si cu o
forma geometricd mai regulatd, cu atdt mai mult se poate configura un plan al culturilor
stiintific fundamentat. De asemenea, creste controlul asupra lucrérilor agricole, culturilor
si recoltelor.

Propunerea vine In scop de clarificare, urmare a calificarilor date In practica
operatiunilor de schimb a terenurilor agricole ca fiind subarendare, de natura sé intre sub
incidenta legii.

Art.1848 — se propune abrogarea alin.(2) In sensul corelérii cu modificérile propuse
la art.1837, stabilirea duratei contractului de arendare la minimum 7 ani.

Art.1850 — completarea asigurd arendasul pe termen lung (minimum 7 ani) pentru
protejarea investitiilor facute.

Dreptul de preemptiune a arendasului, recunoscut prin lege, nu este de naturd sa
asigure in toate cazurile protectia acestuia, intrucédt conditiile unui contract de vénzare-
cumparare sunt mai oneroase decit conditiile unui contract de arenda.

Fatd de cele prezentate, am initiat propunerea legislativd pe care o supunem spre
dezbatere si adoptare Parlamentului Roméniei in procedurd de urgents.
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